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Óceán Lakásfenntartó Szövetkezet

1048 Budapest, Intarzia u. 7.

Levelezési cím: 1330 Budapest, Pf.44.

Telefon: 3806-628, fax: 232-1041      e-mal: ocean1@vipmail.hu     honlap: oceanszov.fw.hu

A Felügyelő Bizottság jelentése
az ÓCEÁN Lakásfenntartó Szövetkezet

2012. évi működésének ellenőrzéséről, és az éves beszámoló vizsgálatáról

 
A Felügyelő Bizottság havi rendszerességgel ellenőrzi a Szövetkezet könyvelését, a beérkező számlákat, a közös költség befizetéseket és a pénzkészlet-változásokat.

 

1.      A 2012. évi zárás
A könyvelési adatok (főkönyv, kimutatások, bevételi és kiadási bizonylatok, az üzemeltetési, a megtakarítási és a lakáskassza számlák, a közös költség nyilvántartása) vezetése megfelelő, és megfelelően bizonylatolt, az adatok egyezőek.

 

A záró pénzkészlet és a banki folyószámlák egyenlege a bizonylatokkal egyezően az alábbi:

	
	2011. december 31.
	2011. december 31.

	         házi pénztár
	65.723
	122.749

	         üzemeltetési számla
	10.682
	54.081

	         megtakarítási számla
	6.595.924
	7.702.748

	tartós lekötésben
	25.703.127
	26.849.108

	OTP LTP együtt
	13.215.426
	18.744.369

	Összesen:
	45.590.882
	53.473.055


 
Az összes pénzkészlet 2011. december 31-én 45.590.882,- Ft volt, azaz a növekedés 2012. évben: 7.882.173 Ft, mely magába foglalja a befolyt kamatokat, és az állami támogatást. 
A részletes adatok a Szövetkezet beszámolójában találhatók – a könyveléssel egyeznek.

A Díjbeszedővel fennálló vitás kérdés még mindig nincs rendezve: a Díjbeszedő a mai napig nem adott korrekt, részletes kimutatást és az ügyet sem nyilvánította lezártnak.
2012. december 31-i fordulónappal teljes körű leltározást hajtottak végre. Az eszközök hiánytalanul megvannak.  Az eszközök bruttó értéke 639.618 Ft.
 

Közös költség hátralék
 

A Lakásszövetkezet vezetése tovább vezeti a havi tételes kimutatást a befizetésekről, a tartozásokról, a túlfizetésekről, az egyenlegről és a kompenzációról.

 

A hátralékok alakulása az erről készült táblázatban jól áttekinthető. 

Megállapítható, hogy a közös költség tartozás 2012. december 31-ére  1.476.934 Ft-tal növekedett a 2011. december 31-i értékhez képest.
Ezen kívül nem elhanyagolható a tartozás évközi jelentős változása, ingadozása (ld. táblázat). Ezzel a továbbiakban is számolni kell!

2012. év végén a közös költség hátralék adatai:

         egyenleg:               6 516 527
         túlfizetés:                 445 225
         tényleges tartozás: 6 961 752 Ft volt.

 

Összesen 140 fő tartozik a 410-ből (34,1%)!!!

 

A tartozások megoszlása év végén:

         100.000,- Ft-nál nagyobb tartozása 13 főnek van, 
összesen: 3.588.641,- Ft értékben (51,5%)

 

         50.000,- és 100.000,- Ft közötti tartozása 20 főnek van,
összesen: 1.453.356,- Ft értékben (20.8%)

 

         16.500,- és 50.000,- Ft közötti tartozása 46 főnek van,
összesen: 1.475.500 Ft értékben (21,1%)

 

         16.500 és 2000,- Ft közötti tartozása 51 főnek van,
összesen: 441.469,- Ft értékben (6,3%)
          2000,- Ft alatti tartozása 10 főnek van,
összesen: 2.796,- Ft értékben (0,04%)
 

A részletesebb adatok, házankénti bontásban a Szövetkezet beszámolójában találhatók, a havi kimutatásokkal egyeznek.

 

Óceán Lakásszövetkezet közös költség tartozások
2005. december – 2012. december
	 
	Egyenleg
(kimutatott tartozás)
	Túlfizetés
	Valódi tartozás

	2005. december 31.
	3.603.651,-
	334.942,-
	3.938.593,-

	2006. december 31.
	2.954.216,-
	228.071,-
	3.182.287,-

	2007. december 31.
	3.186.847,-
	316.324,-
	3.503.171,-

	2008. december 31.
	3.192.396,-
	307.523,-
	3.499.919,-

	2009. december 31.
	3.917.005,-
	236.465,-
	4.153.470,-

	2010. december 31.
	4.202.938,-
	 485.496,-
	4.688.434,-

	2011. december 31.
	                    5.140.420,-
	 344.398,-
	        5.484.818,-

	2012. december 31
	                   6.516.527,-
	 445.225,-
	        6.961.752,-


 
2.      A 2012. évi gazdálkodás

Az összes  bevétel (kamatokkal és állami támogatásokkal):
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Közös költségek
	54.205
	52.628
	97,09

	Egyéb közös költség és bérbeadás
	2.103
	1.843
	87,6

	Egyéb bevételek
	3.120
	5.823
	186,63*

	Összesen:
	60.826
	61.863**
	101,7


 * Az üzemeltetés többletbevételei alapvetően a befolyt kamatoktól és a biztosítótól befolyt összegekből adódnak.
** Az eltérés a beszámolóhoz képest a kerekítésekből adódik

Az LTP számlák helyzete:
 

Az LTP számlákra összesen 3.971 eFt-ot fizettünk be (6 épület). A számlavezetési díjak levonása után összesen 18.744 eFt van a számlákon a befizetésekkel, állami támogatással és kamatokkal együtt..

                                                                                                                 

Az összes kiadás:
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Személyi jellegű
	7.829
	7.759
	99,1

	Egyéb ügyviteli
	1.340
	1.217
	90,82

	Közműdíjak
	29.313
	28.816
	98,3

	Szolgáltatások
	10,650
	15,286*
	143,53

	Egyéb kiadások
	1.111
	876
	78,84

	Összesen:
	50,244
	53,955
	


*   Csatorna gerincvezeték cseréjéből származó költségek miatt.                                                                                                             

A megtakarításra fordított éves összegek:
 

	 
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	OTP LTP megtakarítás
	3.971
	3.971
	100

	Felújítási alap
	
	1.106
	67,63


              A csökkenés a csatorna gerincvezetékek előre nem tervezett cseréje miatti költségek következtében állt be.
 

Pénzügyi egyenleg vizsgálata
Növekedés:

         összes pénzkészlet január 1-én                              45.590 eFt

         összes bevétel                                                        61.863  eFt

         jövedelmekből levont SZJA, TB. munkav.j.          1.869   eFt
Összesen:                                                                 109.322 eFt
 
Csökkenés:
         összes kiadások                                                      53.965 eFt

         APEH-nak befizetett SZJA, TB. munkav.j.             1.884 eFt
Összesen:                                                                          55.849 eFt
 

Növekedés                                                                       109.322 eFt

- Csökkenés                                                                       55.849 eFt
Különbözet                                                                       53.473 eFt
 

Év végén a pénzkészlet 53.483 eFt, vagyis egyező, az eltérés a kerekítésekből adódik.
 
3. A kiadások és a megtakarítások tényezőinek %-os aránya a 2012. évi tényadatok alapján :
	Megnevezés
	Összeg eFt-ban
	Arány %-ban

	Személyi jellegű
	7.759
	13,26

	Egyéb ügyviteli
	1.217
	2

	Közüzemi díjak közül

  - szemétszállítás és -kezelés díja

  - víz- és csatornadíj

  - villamos energia díja
	15.846
1.854
5.702
	27,01
3,1
9,74

	Egyéb díjak, javítások, szolgáltatások
	15.285
	26,13

	Épület- és egyéb biztosítások
	4.869
	8,32

	Egyéb kiadások
	876
	1,5

	Lakáskassza megtakarításra
	3.971
	6,78

	Felújítási alap
	1.106
	1,9

	Összesen
	58.485
	100


 

A fenti arányok jól mutatják a közös költség tényezőinek részletes megoszlását.

 

Csoportosítva az előző táblázat %-os tényezőit, az alábbiakat mutatja:

         Ügyvezetés kiadásai összesen:                                   16,76 %

         Közüzemi díjak és szolgáltatások összesen:              65,98 %

         Épületek biztosítása:                                                    8,32 %

         Megtakarítások összesen:                                            7,77 %
Összesen:                                                                       100,00 %
                                                                                                                 

4.      Összefoglaló értékelés


A 2012. évi gazdálkodás gondos és kiegyensúlyozott volt, a tervezettől való eltérések nem jelentősek, kivéve a  csatorna gerincvezetékek cseréjének és javításának költségei. 

A közös költség hátralék 18,81 %-kal növekedett, annak ellenére, hogy a vezetés minden jogszabály által megengedett eszközt felhasznált a csökkentés érdekében.

 

 

Összességében javasoljuk a 2012. évi beszámoló elfogadását.

 

Budapest, 2013. április 18.

 

                                                                                        ..………………

                                                                                        Zádor Oszkár
                                                                            a Felügyelő Bizottság elnöke

